l Governo do Distrito Federal

Secretaria de Estado de Protecdo da Ordem Urbanistica do Distrito Federal
ﬁ | Equipe de Planejamento da Contratagao para Elaborar o Estudo Preliminar e o
-

o Termo de Referéncia Portaria N2 48/2024

Termo de Andlise - DF-LEGAL/EPC-PORT48/2024

RESPOSTA A IMPUGNAGCAO PROTOCOLADA

1. INTRODUGCAO

1.1. Trata o documento da analise da Impugnac3o do Edital de Chamamento n.2 001/2024, da Secretaria
de Estado de Protecdo da Ordem Urbanistica do Distrito Federal - DF Legal, apresentado pela empresa
CLX Incorporadora Ltda., inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica - CNPJ, sob o

n.£210.331.891/0001-12, em 20 de agosto de 2024.

2. ANALISE DE MERITO

2.1. O pleito foi apresentado, pela CLX Incorporadora Ltda., em prazo habil, por postulante civilmente
qualificado, no que passamos para a apreciacdao do mérito.

2.2. Arequerente alega, acerca do Edital de Chamamento n2 001/2024, o que segue, in verbis:

[...]
Il. DAS IRREGULARIDADES DO EDITAL

a. Limitacdo geografica extremamente restritiva. Restricdo a concorréncia.
Indicios de direcionamento. Precedentes TCDF e TCU.

- Os Itens 2.4.2.2 do Edital e 9.1.1 do Anexo |. trazem, respectivamente, as
seguintes exigéncias:

2.4.2.2. 22 CRITERIO: Localizagdo do Imdvel - Deve estar localizado em area
comercial9 obrigatoriamente na Regido Administrativa de Brasilia, a distancia
razodvel (aproximadamente 1,5 quilometros) da Rodovidria do Plano Piloto -
localizada no Eixo Rodoviario de Brasilia, Distrito Federal, CEP: 70.297-400;

9. LOCALIZACAO DO IMOVEL
9.1. O imdvel deve estar localizado

9.1.1. Obrigatoriamente na Regido Administrativa de Brasilia-DF, se localizar, a
distancia razoavel (aproximadamente 1,5 quildbmetros) da Rodoviaria do Plano
Piloto - localizada no Eixo Rodoviario de Brasilia-DF, CEP: 70.297-400;

5. Os itens ora impugnados trazem a exigéncia de que o imdvel esteja
obrigatoriamente a aproximadamente 1.5km da Rodoviaria do Plano Piloto e
consequentemente dentro da Regido Administrativa de Brasilia/DF.

6. No entanto, ndo constam do Edital ou de seus anexos quaisquer tipos de
estudo técnico preliminar e justificativas suficientes a tamanha restricdo na



localizagdo do imdvel, principalmente porque o Orgdo licitante ja funciona ha
anos na Regido Administrativa do Guara.

7. Importa destacar que o Tribunal de Contas da Unido é incisivo no sentido de
gue "Especificacbes com potencial de restringir o carater competitivo da
licitacdo devem ser adequadamente fundamentadas com base em estudos
técnicos que indiquem a sua essencialidade para atender as necessidades do
orgdo ou da entidade contratante" (Acérdao

1973/2020-Plenario do TCU).
[...]

2.3. Primeiramente, impende mencionar que o procedimento de chamamento publico, fundamentado a
luz Lei n.2 14.133/2021, Lei n.2 8.245/1991, IN SEGES/ME n.2 103/2022 e o Decreto Distrital

n.2 44.330/2023, com o propdsito de prospectar imdveis disponiveis para locacdo no mercado que
atendam as necessidades definidas nos estudos preliminares.

2.4. Neste contexto, a contratacdo publica tem o propdsito do atendimento do interesse publico (Justen
Filho, 2023), num cendrio em que, por muitas vezes, os agentes econémicos buscam impor os seus
interesses econdmicos, em detrimento do bem comum (Posner, 2007).

2.5. Em harmonia com as normas citadas no § 2.3., houve o extensivo esforco de fundamentacdo do
programa de necessidades desta Secretaria de Estado, em vista de ampliar o acesso a populacdo, aos
servicos prestados, por intermédio da alocacdo na area central de Brasilia-DF (Plano Piloto), provendo:

2.5.1. Acessibilidade;
2.5.2. Segurancga;
2.5.3. Ergonomia; e
2.5.4. Desempenho.

2.6. A localizagdo atual da DF Legal demonstra, a rigor, a auséncia de condi¢des amplas de acesso rapido e
eficiente por meio de transporte publico devido, principalmente, a operagdo insuficiente de linhas de
Onibus. Isso é especialmente problematico para estagidrios, que tém horarios de estudo geralmente
contrdrios ao estagio, resultando em tempo reduzido para chegar ao local. O mesmo problema afeta
prestadores de servicos terceirizados, comissionados, servidores efetivos e a populacdo, que utilizam o
transporte publico, passam pelo mesmo dissabor, considerando a inoperancia das linhas de 6nibus, no
trecho, onde localiza-se a DF Legal. Além disso:

a) As linhas de 6nibus que se originam diretamente das demais Regides Administrativas (RAs)
para o SIA, e vice e versa, tem horarios limitados (inicio e fim do dia). Mesmo estando situado
entre a Estrada Parque Taguatinga - EPTG e a Estrutural, sendo somente possivel chegar ao DF
Legal, principalmente na parte da manha, com a integracdo de linhas, por meio de transporte
particular (ou andando da EPTG e da Estrutural).

b) As estacOes de metr6 mais préximas (Asa Sul, Park Shopping e Feira do Guard) estdo
distantes da sede, exigindo integracdo com o transporte rodoviario.

c) O trafego de automoveis é concentrado em direcdo ao Plano Piloto no periodo matutino, e
as estratégias de descentralizacdo dos servicos publicos distritais, como o Buritinga e o Centro
Administrativo do Distrito Federal (CADF) em Taguatinga, nao foram bem-sucedidas.

d) 100% das RAs sdo servidas por linhas de 6nibus que permitem transporte direto ou
integrado para a Rodoviaria do Plano Piloto ou outras areas centrais de Brasilia. Cerca de
18,87% das RAs sdo servidas pelo Metr6-DF (conforme detalhado no relatério "Como Anda
Brasilia" - IPEDF - 2023).

2.7. Assim sendo, busca-se situar a nova Sede da DF Legal em regido de convergéncia dos Eixos
Rodovidrios Norte, Sul, Leste e Oeste, bem como do Metrd, no que a distancia vetorial de
aproximadamente 1,5 km alberga imdveis localizados em toda a area central de Brasilia, a saber:



a) Setor de Autarquias Sul — SAUS;

b) Setor de Autarquias Norte — SAUN;

c) Setor Bancario Sul — SBS;

d) Setor Bancario Norte — SBN;

e) Setor Comercial Sul — SCS;

f) Setor Comercial Norte — SCN;

g) Setor Hoteleiro Sul — SHS;

h) Setor Hoteleiro Norte — SHN;

i) Setor de Radio e Televisdo Sul — SRTVS;

j) Setor de Radio e Televisdo Norte — SRTVN.

2.8. E cedico que os setores supracitados apresentam uma grande quantidade de imdveis disponiveis para
locacdo (a0 menos 50 prédios), o que é facilmente constatavel, por intermédio de simples consulta em
sitios especializados de busca, por exemplo: <https://www.dfimoveis.com.br> e
<https://www.wimoveis.com.br>.

2.9. Assim sendo, o argumento de direcionamento resta, de modo cristalino, fulminado.

2.10. Com efeito, a DF Legal centralizou toda a parte administrativa, no ano de 2016, aglutinando todas as
unidades Administrativas de Fiscalizagao, que atuavam nas RAs, em um unico imoével, vidvel tecnicamente
a época, demonstrando-se ao longo dos anos, que estrategicamente, o local de sua localizacao, tornou-se
um limitador para a expansdo de suas atividades.

2.11. Por fim, os estudos técnicos realizados apontam para auséncia de imével préprio ou cedido pelos
drgdos publicos do Distrito Federal - DF, ou da Unido, disponivel para ocupacdo imediata.

3. CONCLUSAO

3.1. Ante a andlise realizada e, com o fundamento na Lei n.2 14.133/2021, combinada com a Lei
n.2 9.874/1999, pugnamos pela denegac¢do da pretensdo impugnatdria apresentada pela empresa CLX
Incorporadora Ltda., CNPJ n.2 10.331.891/0001-12.

REFERENCIAS
POSNER, R. A. Economic analysis of law. 7. ed. New York: Aspen Publishers, 2007.
JUSTEN FILHO, Margal. Curso de direito administrativo. 14. ed. Rio de Janeiro: Forense, 2023.

Brasilia, 22 de agosto de 2024

Equipe de Planejamento da Contratagao

Documento assinado eletronicamente por LAIRTON GALASCHI RIPOLL JUNIOR - Matr. 283615-
7, Membro da Equipe, em 26/08/2024, as 15:29, conforme art. 62 do Decreto n° 36.756, de 16
de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n2 180, quinta-feira, 17 de
setembro de 2015.
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; Ministério da Industria, Comércio Exterior e Servicos N° DO PROTOCOLO (Uso da Junta Comercial)
4% Secretaria Especial da Micro e Pequena Empresa
Departamento de Registro Empresarial e Integragéo

iE (da sede ou filial. auando a Cddigo da Natureza N° de Matricula do Agente

sede for em outra UF) Juridica Auxiliar do Comércio
53201499731 2062
[T- REQUERIMENTO

ILMO(A). SR.(A) PRESIDENTE DA Junta Comercial, Industrial e Servigos do Distrito Federal

Nome: CLX INCORPORADORA LTDA

(da Empresa ou do Agente Auxiliar do Comércio) N° FCN/REMP

requer a V.82 o deferimento do seguinte ato: I“ II || " ’I I"I

N°DE CODIGO CODIGO DG

VIAS DO ATO QTDE DESCRICAO DO ATO / EVENTO DFP2000014141
1 | 002 ALTERACAO
051 1 CONSOLIDACAO DE CONTRATO/ESTATUTO
2244 1 ALTERACAO DE ATIVIDADES ECONOMICAS (PRINCIPAL E SECUNDARIAS)
2211 1 ALTERACAO DE ENDERECO DENTRO DO MESMO MUNICIPIO
BRASILIA Representante Legal da Empresa / Agente Auxiliar do
Local Nome:
Assinatura:
13 Fevereiro 2020 Telefone de Contato:
Data
2 - USO DA JUNTA COMERCIAL _
[ ]pEecisAo sinGuLAR [_] pECIsAo coLEGIADA
Nome(s) Empresarial(ais) igual(ais) ou semelhante(s):
I:I SIM D SIM Processo em Ordem
A decisgo
A )
Data
I:l NAG /[ E:l NAO [/ Responsavel
Data Responsavel Data Responséavel
DECISAO SINGULAR )
22 Exigéncia 38 Exigéncia 42 Exigéncia 52 Exigéncia

D Processo em exigéncia. (Vide despacho em folha anexa)

D Processo deferido. Publique-se e arquive-se. [] D D D

D Processo indeferido. Publique-se.

I 1
Data Responsavel
DECISAO COLEG
A LEGIADA 22 Exigéncia 32 Exigéncia 4 Exigéncia 5% Exigéncia

I:l Processo em exigéncia. (Vide despacho em folha anexay)

D Processo deferido. Publique-se e arquive-se. D [:] D l:___l

D Processo indeferido. Publique-se.

I/

Data Vogal Vogal Vogal

Presidente da Turma

OBSERVACOES

Junta Comercial, Industrial e Servigos do Distrito Federal
Certifico registro sob o n° 1361055 em 13/02/2020 da Empresa CLX INCORPORADORA LTDA, Nire 53201499731 e protocolo DFP2000014141 -
& 04/02/2020. Autenticagio: 414D896897 A2A4984FCE70E7206E679344D6819E. Maxmiliam Patriota Cameiro - Secretario-Geral. Para validar este
documento, acesse http://fjucis.df.gov.br e informe n° do protocolo 20/011.709-2 e o cédigo de seguranga FmdN Esta copia foi autenticada
digitalmente e assinada em 13/02/2020 por Maxmiliam Patriota Carneiro — Secretario-Geral.
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22 ALTERACAO CONTRATUAL - CONSOLIDACAO
CLX INCORPORADORA LTDA

1- CONSTRUTORA LUNER LTDA, pessoa juridica de direito privado, com sede nesta
capital na QUADRA CL. COMERCIO LOCAL SHIS QI 11 BLOCO R SN SALA 201 A 21C -
ESPACO 11 Brasilia — DF CEP: 71.625-670, inscrita no CNPJ/MF sob o numerc
00.670.588/0001-90 e na Junta Comercial do Distrito Federal sob o numero
532.0019973-4, neste ato representado peios administradores ndo sdcios:

A) LUTFALLAH RAMEZ FARAH, brasileiro, casado em comunh@o parcial de bens, Engenheiro
Agronomo, natural de Anapolis-GO, nascido em 01.11.1958, filho de Ramez Lutfallah
Farah e Wafa Anis Farah, portador de CI n° 559.041-2.a, via expedida em 27/12/2002
pela SSP/GC e CPF n° 233.056.811-87, residente e domiciliado & SHIS QL 08, Conjunto 07
Casa 19, Lago Sul, Brasilia-DF, CEP: 71.620-275;

B) NELSON RAMEZ FARAH, brasileiro, casado em comunhdo parcial de bens, Engenheiro
. Civil, natural de Anapolis-GO, nascido em 07.10.1959, filho de Ramez Lutfallah Farah e
Waf4 Anis Farah, portador da Cl n° 516.867, expedida em 17/08/1977 pela SSP/GO e CPF
n° 234.041.401-68, residente e domiciliado a SHIS QI 13, Conjunto 01 Casa 20, Lago Sul,
Brasilia-DF, CEP: 71.635-010,

C) RAMEZ LUTFALLAH FARAH FILHO, brasileiro, casado, em comunhdo parcial de bens,
Administrador de Empresa, natural de Anapolis-GO, nascido em 30.08.63, filho de Ramez
Lutfallah Farah e Wafa Anis Farah, portador da Cl 3.609.524, expedida em 24/04/2014
pela SSP/DF e CPF: n° 296.662.521-04, residente e domiciliado & SHIS Ql 15, Conjunto 03
Casa 07, Lago Sul, Brasilia-DF, CEP: 71.635-230

2~ SG ENGENHARIA LTDA, com sede & QUADRA CL COMERCIO LOCAL SHIS QI 11
BLOCO R SN SALAS 201 A 210 PARTE 1 - ESPACO 11 - CEP: 71.625-670 ,Brasilia -DF,
com seu contrato social arquivado na Junta Comercial do Distrito Federal sob o
nUmero 532.0051466-4 por despacho de 21.02.91, e posteriores alteracdes contratuais
também arquivadas na JCDF, inscrita no CNPJ sob o nimero 26.470.203/0001-35,
neste ato representado pelos administradores ndo sécios: LUTFALLAH RAMEZ FARAH,
NELSON RAMEZ FARAH, e RAMEZ LUTFALLAH FARAH FILHO, ja qualificado no
preambulo da Construtora Luner. '

Unicos sécios da sociedade que nesta praca gira sob a denominac3o social de “CLX
INCORPORADORA LTDA.” tém entre si justo e contratado a formacdo de uma
Sociedade Empresaria Limitada. Com sede a SHC/SUL CR QUADRA 503 BLOCO C LOJA
53 PARTE - B, CEP.70.333.900 Brasilia -DF, com seu contrato social arquivado na junta
comercial do Distrito Federal sob o numero 53201499731, por despacho de
04.09.2008 inscrita no CNPJ sob o namero 10.331.891/0001-12, resolvem de comum
acordo e na melhor forma de direito, promover a seguinte alteragdo no contrato
social.

CLAUSULA PRIMEIRA — MUDANCA DE ENDERECO.
A sociedade transfere sua sede para QUADRA CL COMERCIO LOCAL SHIS Qi 11 BLOCO
R SN SALAS 201 A 210 PARTE 3 - ESPACO 11 - CEP: 71.625-670 - Brasilia DF.

WL CONTABILIDADE E AUDITORIA .

W/3 NORTE QD 504 BLOCO C SALA 202 ED MARIANA
Site:www. wiauditoria.combr.

e-mail; abinilio@wauditoria.com.br

Fone: 61-3327-2494

J Junta Comercial, Industrial e Servicos do Distrito Federal
# Certifico registro sob o n® 1361055 em 13/02/2020 da Empresa CLX INCORPORADORA LTDA, Nire 53201499731 e protocolo DFP2000014147 -
¥04/02/2020. Autenticagiio: 414DBA68S7A2A4984FCETOE7 206E679344D6819E. Maxmiliam Patriota Carneiro - Secretédrio-Geral. Para validar este
documento, acesse http:/fjucis.df.gov.br e informe n° do protocolo 20/011.708-2 e o cidigo de seguranga FmdN Esta cdpia foi autenticada
digitalmente e assinada em 13/02/2020 por Maxmiliam Patrota Cameiro — Secretario-Geral.
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CLAUSULA SEGUNDA — DO OBIETO SOCIAL
O obieto social passa a'ser, CONSTRUCAO CIVIL, COMPRA, VENDA, INTERMEDIACAO,
INCORPORACAO E ADMINISTRACAO DE IMOVEIS PROPRIOS

CLAUSULA TERCEIRA — DO CAPITAL SOCIAL

O capital social continua o mesmo RS 11.101.000,00 (Onze milhdes, cento e um mil
reais), dividido em 11.101.000 (Onze milhdes, cento e uma mil cotas) de RS 1,00 (hum
real), totalmente integralizado em moeda corrente do pais, ficando assim distribuida a
participacao de cada socio:

'1 NOME VALOR EM COTAS VALOR EM R$
' Construtora Luner Ltda "~ 11.099.890 11.099.890,00
:SG Engenharia Ltda 1.110 1.110,00
Total. 11.101.000 11.101.000,00

Paragrafo Unico:
A responsabilidade dos s6cios é restrita ao valor de suas cotas, mas todos respondem
solidariamente pela integralizacdo do capital social, na forma do art. 1.052 CC/2002.

CLAUSULA QUARTA- SITUACOES NAO PREVISTAS

As situagfes ndo previstas neste instrumento serdo resolvidas pelos sécios, de comum
acordo ou por arbitros nomeados pelos sécios.

Paragrafo Unico - Continuam em pleno vigor as demais clausulas n3o alteradas pelo
presente instrumento passando as clausulas alteradas a fazer parte da Consolidacdo
do Contrato Social, com a seguinte redacao

CONSOLIDACAO DO CONTRATO SOCIAL

CLAUSULA PRIMEIRA - DA NOMINACAO
A sociedade € constituida na forma de sociedade empresaria limitada, de propédsito
especifico, que possui a denominacio de CLX INCORPORADORA LTDA

CLAUSULA SEGUNDA — DA SEDE E FORO
A sociedade tem por sede a cidade de Brasilia a QUADRA CL COMERCIO LOCAL SHis Ql 11
BLOCO R SN SALAS 201 A 210 PARTE 3 - ESPACO 11 - CEP: 71.625-670, Brasilia DF

CLAUSULA TERCEIRA — FILIAIS E OUTRAS DEPENDENCIAS
A sociedade poder3, a qualquer tempo, abrir filiais e/ou sucursais, no pais ou fora dele,
por ato de sua geréncia ou por deliberagdo, onde e quando achar conveniente.

CLAUSULA QUARTA — DO OBJETIVO SOCIAL DA SOCIEDADE
O objeto social é a, CONSTRUCAO CIVIL, COMPRA, VENDA, INTERMEDIACAO,
INCORPORACAO E ADMINISTRACAO DE IMOVEIS PROPRIOS.

WL CONTABILIDADE E AUDITORIA .

W/3 NORTE QD 504 BLOCO C SALA 202 ED MARIANA
Site:www. wlauditoria.com.br.

e-mail: abinilio@wlauditoria.com.br

Fone: 61-3327-2494

. Junta Comercial, Industrial e Servigos do Distrito Federal
F Certifico registro sob o n° 1361055 em 13/02/2020 da Empresa CLX INCORPORADORA LTDA, Nire 53201499731 e protocolo DFP2000014141 -
704/02/2020. Autenticacio: 414D896897A2A4984FCE70E7206E679344D6819E. Maxmiliam Patriota Cameiro - Secretario-Geral. Para validar este
documento, acesse http://jucis.df.gov.br e informe n° do protocolo 20/011.709-2 e o cdédigo de seguranga FmdN Esta cépia foi autenticada
digitalmente e assinada em 13/02/2020 por Maxmiliam Patriota Carneiro — Secretario-Geral.
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2aragrafo Unico
Js  imoveis n3o vendidos decorrentes da incorporagdo imobilidria, do
empreendimento a ser construido nos lotes nimeros 01 e 02, do trecho 03, do Setor
de Multiplas Atividades Sul — SMAS, devidamente registrados nas matriculas 110454 e
110455 do Cartério do 12 Oficio de Registro de Imoveis do Distrito Federal. Contorme
descricdo abaixo.

86,93% do Lote 01 do Trecho 03 do Setor de Multiplas Atividades Sul — SMAS, desta
Capital, medindo 79,95m pela frente, 84,26m‘pelo fundo, 57,28m pela lateral direita
e 84,40m pela lateral esquerda, ou seja, a area de 5.663,40m> limitando-se com Via
Publica pela frente, com Area Verde pelo fundo e lateral direita e Lote 02 pela lateral
esquerda, matricula n® 110454, devidamente registrada no Cartério do 12 Oficio do
Registro de Imdveis do Distrito Federal, de propriedade da empresa Construtora
Luner Ltda. CNPJ n2 00.670.588/0001-90, integralizado pelo valor de RS 3.911.850,00
{trés milhdes novecentos onze mil, oitocentos e cinquenta reais).

b) 86,93% do Lote 02 do Trecho 03 do Setor de Miltiplas Atividades Sul — SMAS,
desta Capital, medindo 79,95m pela frente, 90,27m pelo fundo, 84,40m pela lateral
direita e 126,83m pela lateral esquerda, ou seja, a Grea de 8.443,32m?2 limitando-se
com Via Piblica pela frente, com Area Verde pelo fundo, Lote 01 pela lateral direita e
Lote 3 pela lateral esquerda, matricula n® 110455, devidamente registrada no
Cartorio do 12 Oficio do Registro de Imoveis do Distrito Federal, integralizado pelo
valor de RS 5.737.380,00 (Cinco milhdes setecentos e trinta e sete mil, trezentos
e oitenta reais).

¢) 86,93% do Lote 03 do Trecho 03 do Setor de Miltiplas Atividades Sul — SMAS,
desta Capital, medindo 79,95m pela frente, 84,08m pelo fundo, 126,83m pela lateral
direita e 153,37m pela lateral esquerda, ou seja, a area de 11.200,60m?, limitando-se
com Via Piblica pela frente, com Area Verde pelo fundo, Lote 02 pela lateral direita e
Lote 4 pela lateral esquerda, matricula n? 110456, devidamente registrada no
Cartdrio do 12 Oficio do Registro de Imdveis do Distrito Federal, de propriedade da
empresa: Preview Participacdes S/A. CNPJ n2 04.604.380/0001-24, integralizado pelo
valor de R$ 1.450.770,00 {Hum milhdo, quatrocentos e cinqiienta mil, setecentos e
setenta reais)

Paragrafo Unico: O prazo de duracdo da sociedade é limitado a consecuciio do objeto
social acima descrito, observadas as normas e especificacbes pertinentes ao
financiamento supra referido.

CLAUSULA QUINTA — DO CAPITAL SOCIAL, SUA DISTRIBUICAO E INTEGRALIZACAO

O capital social continua o mesmo RS 11.101.000,00 (Onze milhdes, cento e um mil
reais), dividido em 11.101.000 (Onze milhdes, cento e uma mil cotas) de RS 1,00 (hum
real), totalmente integralizado em moeda corrente do pafis, ficando assim distribuida a
participacdo de cada sécio:
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NOME . VALOR EM COTAS VALOR EM R$

}Construtora Luner Ltda 11.099.890 11.099.890,00
SG Engenharia Ltda 1.110 ..-1.,110,00
Total. 11.101.000 11.101.000,00

z

Paragrafo Primeiro: A responsabilidade dos sécios é restrita ao valor de suas
respectivas quotas, mas todos respondem solidariamente pela integralizagdo do
capital social. '

Paragrafo Segundo: Os sdcios ndo respondem, subsidiariamente, pelas obrigacGes
sociais, limitada a sua responsabilidade ao montante do capital social.

Paragrafo Terceiro: A cada quota correspondera um voto nas deliberacdes dos
quotistas.

Paragrafo Quarto: Nos aumentos do capital social, a preferéncia para subscricdo das
quotas novas sera atribuida aos s6cios, ha exata proporcio da participacdo possuida. O
direito de preferéncia para subscricio de aumento do capital social, devera ser
exercido no prazo de 30 (trinta) dias contados da data do registro deliberacdo na junta
comercial competente. B

CLAUSULA SEXTA - DAS DELIBERACOES SOCIAIS
Nos termos do artigo 1.072 do Cédigo Civil, as deliberacdes sociais serdo tomadas em reunido

de sécios, quando ndo houver alteragéo contratual, e em aditivo ao contrato social.

Paragrafo Unico: Nos termos do paragrafo terceiro do artigo 1.072 do Codigo Civil, as
deliberagbes poderdo ainda ser tomadas através de documento escrito, dispensando-se a
realizacdo da reunido de sdcios, quando contar com a assinatura de todos os sécios.

CLAUSULA SETIMIA - DAS REUNIOES DE SOCIOS

Serdo convocadas pelos administradores, por escrito, através do envio de carta com
aviso de recebimento aos sécios, a qual contera a data, hora e local da reunido, bem
como a ordem do dia.

Paragrafo Primeiro: As reunides poder3o, ainda, ser convocadas nhas hipdteses
previstas no artigo 1.073 do Cddigo Civil.

Paragrafo Segundo: Nos termos do paragrafo segundo do artigo 1.072 do Cédigo Civil,
as formalidades para a convocacdo das reunides de sécios ficam dispensadas quando
todos comparecerem ao se declararem, por escrito, ciente do local, data, hora e ordem
do dia da reunido.

Paragrafo Terceiro: As reunides de sécios instar-se-30, em primeira convocacdo, com a
presenca de sécios representando, pelo menos, % (trés quartos) do capital sociai, e em
segunda convocacdo, com qualguer nimero.

Paragrafo Quarto: As reunides de sécios serdo presididas e secretariadas por sécios
escolhidos pelos presentes & reuni3o.

Paragrafo Quinto: Dos trabalhos e deliberacBes das reunides de sécios serdo lavradas
Atas, no Livro de Registro de Atas de Reunido de Sdcios, que deverdo estar
devidamente assinadas pelos sécios participantes da reunido, quantos bastem 3
validade das deliberaces.
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2aragrafo Sexto: Nos 20 (vinte) dias subsequentes a realizacdo da reunio de sécios, a
saministracao da sociedade devera providenciar o arquivamento na Junta Comercial
do Distrito Federal, de coépia das atas de reunido de sécios autenticadas pelos
administradores ou pela mesa.

CLAUSULA OITAVA - DAS REUNIOES ORDINARIAS E EXTRAORDINARIAS

As reunides de sdcios serdo ordindrias e extraordinarias.

Paragrafo Primeiro: As reunides ordinarias ocorrerdo anualmente, até o quarto més
apds o encerramento do exercicio social, ocasiio em que serio examinadas as
seguintes matérias:

a) Tomar as contas dos administradores, e deliberar sobre o balanco patrimonial e
o resultado econdmico,

b) Designar administrador {es), quando for o caso; e,

c) Tratar de qualquer outro assunto constante da ordem do dia.

Paragrafo Segundo: As reunides extraordindrias realizar-se-30 sempre que os
interesses sociais assim o exigirem.

Paragrafo Terceiro: As seguintes matérias somente poderdo ser implementadas
mediante aprovacdo de todos os sécios representando a totalidade do capital social,
n3do incidindo o disposto no artigo 1.077 do Cédigo Civil:

a) Alteracdo do objeto, bem como toda e qualquer outra matéria que possa pdr
em risco a realizagdo do empreendimento objeto da sociedade;

b} A incorporagdo da sociedade por outra, sua cisdo, fusdo, dissolucdo ou a
reducdo de seu capital social;

¢} Alterar participacGes societarias de cada sdcio, tais como: direitos politicos ou
patrimoniais de qualquer espécie;

d} A contratacgo, pela sociedade, de empréstimos ou financiamentos;

e) Aliquidacio da sociedade; .

f) Distribuir resultados apurados em balanco antes de cumpridos os objetivos da
sociedade e de atendidas as suas exigibilidades, em especial aquelas contraidas
junto ao agente financeiro;

g) Alienar ou transferir, a qualquer titulo, as cotas do capital social, antes de
cumpridos seus objetivos.

CLAUSULA NONA — DA ADMINISTRACAO.

A administragdo da sociedade cabera aos administradores ndo sécios Lutfallah Ramez Farah,
Nelson Ramez Farah e Ramez Lutfallah Farah Filho, que assinardo em conjunto sempre dois
administradores ndo sécios, nos negécios do objetivo social da empresa. Na constituigdo de
mandatarios e nos negdcios que transcendam seu objetivo social e na venda dos iméveis gue

componham seu ativo imobilizado, assinardo os administradores ndo sécios em conjunto. Para
movimentagdo das contas bancdrias poder8o assinar separadamente. Junto as administragSes
de ambito federal, estadual e municipal poderdo assinar separadamente os documentos,
certiddes, balancos e suas demonstragdes e etc., desde que compreendam os objetivos sociais
da empresa. Também assinardo isoladamente os atos que outorguem poderes a atribuictes de
representa-la em juizo e fora dele, ativa ou passivamente, autorizado o uso do nome
empresarial, é vedado, no entanto, em atividades estranhas ao interesse social da empresa ou
assumir obrigagbes seja em favor de qualquer cotista ou de terceiros, bem como onerar ou
alienar bens imdveis de sociedade, sem autorizacdo do outro sécio. Fica vedado aos
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ministraaores hao socios atos de favor. tais como avais. fiancas. empréstimos, endossos e

<.

CLAUSULA DECIMA - DO EXERCICIO SOCIAL, DEMONSTRACOES FINANCEIRAS E LUCROS.

O exercicio social coincide com o ano civil de maneira que, a 31 de dezembro de cada ano, serg
levantado o balango geral do exercicioc com todos os adendos exigidos por lei e o de resultade
econdmico. Os lucros liguidos, apdés as dedugBes, reservas e provisGes legais, bem como
guaisquer outras que a sociedade juigar necessarias para a sua seguranga, tera a destinacédo
que lhes for determinada por deliberagdo dos sécios majoritarios.

Paragrafo Unico: A sociedade podera a qualquer momento levantar balango intermediario,
seja para fins legais e fiscais, distribuicio de resultados ou para fins puramente de
administragdo. Podera ser realizado, a qualquer momento, distribuigGes e pagamentos de
lucros ja acumulados ou a titulo de antecipagdo do lucro a ser apurado ao final do exercicio
social, tanto de forma proporcional, quanto de forma desproporcional & participacdo dos
socios no capital social

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — TRANSFERENCIA DO CAPITAL
A transferéncia total ou parcial das cotas do capital social de um dos sécios ndo serd permitida.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — ALTERACDES
Qualquer que seja a alteragdo contratual, nela devera constar assinaturas de todos os sécios

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DECLARAGAO DOS ADMINISTRADORES NAO sOCIOS

Os administradores ndo sécios declaram, sob as penas da lei, que ndo estdo impedidos de
exercer a administracdo da sociedade, por lei especial ou em virtude de condenacgdo criminal,
ou por se encontrar sob os efeitos dela, a pena que vede, ainda que temporariamente, o
acesso a cargos publicos; ou por crime falimentar, de prevaricacdo, peita ou suborno,
concussdo, peculato, ou contra a economia popular, contra o sistema financeiro nacional,
contra normas de defesa de concorréncia, contra as relagées de consumo, fé piblica, ou
propriedade.

CLAUSULA DECIMA QUARTA — SITUACOES NAO PREVISTAS
As situagBes ndo previstas neste instrumento serdo resolvidas pelos sécios, de comum acordo
ou por arbitros nomeados pelos sdcios.

Fica eleito o foro de Brasilia — DF, para o exercicio e cumprimento dos direitos e obrigacbes
resultantes deste contrato.

E, por estarem assim justos e contratados, de pleno acordo em todas as clausulas e condigSes
descritas e de cujo teor se declaram cientes, as partes assinam o presente instrumento em (01)
vias de igual forma e teor.

Brasilia DF, 20 de janeiro de 2020
CIX INCORPORADORA LTDA
Construtora Luner Ltda

Lutfallah Ramez Farah Nelson Ramez Farah Ramez Lutfallah Farah Fitho.
SG Engenharia itda

Lutfallah Ramez Farah Nelson Ramez Farah Ramez Lutfallah Farah Filho

€
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. ZZLARACAO DE VERACIDADE DO DOCUMENTO PRINCIPAL
REGISTRO DIGITAL

AGRONOMO, DATA DE NASCIMENTO 01/11/1958, RG N° 559041 SSP-GO, CF-
233.056.811-87, QUADRA SHIS QL 8 CONJUNTO 7. N° 19, CASA, BAIRRO SETOF
n= UARITACOES INDIVIDUAIS SUL, CEP 71620-275, BRASILIA - DF, DECLARO,
SOB AS PENAS DA LEI, que os documentos apresentados digitalizados ao

presente protocolo de registro digital na Junta Comercial, sem possibilidade de
validagdo digital, SAO VERDADEIROS E CONFEREM COM OS RESPECTIVOS
ORIGINAIS. '

Brasilia, 13 de Fevereiro de 2020.

LUTFALLAH RAMEZ FARAH
Assinado digitalmente por certificagio A3
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